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Al Accionista OK PROPERTIES | SOCIMI, S.A.U.

Opinién

Hemos auditado las cuentas anuales abreviadas de OK PROPERTIES | SOCIMI, S.A.U., anteriormente
OK BUSINESS PROPERTIES SOCIMI, S.A.U., (Ia Sociedad) que comprenden el balance abreviado a 31
de diciembre de 2024, la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada y la memoria abreviada
correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2024.

En nuestra opinidn, las cuentas anuales abreviadas adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la Sociedad a 31 de
diciembre de 2024, asi como de sus resultados correspondientes al ejercicio anual finalizado el 31 de
diciembre de 2024, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de
aplicacion (que se identifica en la Nota 2 de la memoria abreviada) y, en particular, con los principios
y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mds adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacion con la
auditoria de las cuentas anuales abreviadas de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los
de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia segun fo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no
hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado
a la necesaria independencia de modo gue se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinién.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditorfa son aquellos que, segin nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccién material mds significativos en nuestra auditoria
de las cuentas anuales abreviadas del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto
de nuestra auditorfa de las cuentas anuales abreviadas en su conjunto, vy en la formacién de nuestra
opinién sobre éstas, y no expresamos una opinidn por separado sobre esos riesgos.

Domicilio Social: Calle de Raimundo Ferndndez Villaverde, 65. 28003 Madrid - Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, tomo 9.364 general, 8.130 de la seccion 32 del Libro de Sociedades,
folio 68, hoja n® 87.690-1, inscripcion 13, C.L.F. B-78970506.
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Valoracién de las Inversiones inmobiliarias

Descripcién  La Sociedad tiene como actividad principal la adquisicién y promocion de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento. Sus activos inmobiliarios,
cuyo valor neto contable asciende al 31 de diciembre de 2024 a un total de 63.446
miles de euros, representan un porcentaje muy significativo de los activos totales de
la Sociedad. A cierre del ejercicio, la Sociedad obtiene tasaciones actualizadas de sus
activos inmobiliarios realizadas por expertos independientes externos al objeto de
evaluar si existen indicios de que dichos activos inmobiliarios puedan estar
deteriorados de acuerdo con los criterios detallados en fa memoria abreviada adjunta.
Cuando el valor contable de los activos inmobiliarios es mayor que el valor
recuperable se reconoce una pérdida por deterioro. Por los factores anteriormente
mencionados, hemos considerado este aspecto como el més relevante de la auditoria
correspondiente al ejercicio 2024.

Nuestra
respuesta Nuestros procedimientos de auditoria han consistido, fundamentalmente, en:

La evaluacién de si los activos inmobiliarios recibidos se han valorado
adecuadamente de acuerdo al marco normativo de informacién financiera que
resulta de aplicacion.

El entendimiento del andlisis de los factores internos y externos considerados por
la Sociedad a efectos de concluir sobre la existencia de indicadores objetivos de
deterioro, realizando procedimientos para concluir sobre el importe recuperable
de aquellas inversiones inmobiliarias sobre los que, en su caso, existiesen indicios
de deterioro tras el mencionado andlisis.

La obtencién de informes de valoracion realizados por parte del experto
independiente externo, asf como la evaluacion de su competencia e
independencia.

La revision de los desgloses realizados por la Sociedad al respecto en la memoria
abreviada adjunta.

Otra informacién: Informe de gestién

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestién del ejercicio 2024, cuya
formulacién es responsabilidad de los administradores de la Sociedad y no forma parte integrante de

las cuentas anuales abreviadas.

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales abreviadas no cubre el informe de gestién.
Nuestra responsabilidad sobre el informe de gestién, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestién con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la entidad
obtenido en la realizacién de la auditoria de las citadas cuentas, asi como en evaluar e informar de si
el contenido y presentacién del informe de gestién son conformes a la normativa que resulta de
aplicacién. Si, basdndonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones
materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la informacion que

contiene el informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales abreviadas del ejercicio 2024
y su contenido y presentacion son conformes a la normativa que resulta de aplicacién.
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Responsabilidad de los administradores en relacién con las cuentas anuales abreviadas

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales abreviadas adjuntas, de forma
que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la
Sociedad, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable a la entidad en
Espafia, que se identifica en la Nota 2 de la memoria abreviada adjunta, y del control interno que
consideren necesario para permitir la preparacién de cuentas anuales abreviadas libres de
incorreccién material, debida a fraude o error.

En la preparacién de las cuentas anuales abreviadas, los administradores son responsables de la
valoracién de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento,
revelando, segln corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y
utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen
intencién de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales abreviadas

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales abreviadas en su
conjunto estdn libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinién.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditorfa de cuentas vigente en Espafia
siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a
fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econdémicas que los usuarios toman basandose en las

cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales
abreviadas, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccion
material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccién material debida a
error, ya que el fraude puede implicar colusién, falsificacién, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erréneas, o la elusién del control interno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los administradores.
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Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores, del principio contable
de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencidn en nuestro informe de auditoria sobre Ia
correspondiente informacidn revelada en las cuentas anuales abreviadas o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe
de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser |a causa de que la
Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales
abreviadas, incluida la informacién revelada, y si las cuentas anuales abreviadas representan
las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacion con, entre otras cuestiones, el
alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de la
auditorfa, asf como cualquier deficiencia significativa del control interno gue identificamos en el
transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los administradores de la
entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas
anuales abreviadas del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados mas
significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestién.

= ERNST & YOUNG, S.L.
\U D I T 0 R = 5 (Inscrita en el Registro Oficial de Auditores

de Cuentas con el N° S0530)

ERNST & YOUNG, S.L. P
e il =

2025 Num. 13/25/00115 — G
96,00 EUR

Juan Manuel Martin de Vidales Bennadsar
(Inscrito en el Registro Oficial de Auditores
de Cuentas con el N° 17914)

27 dejunio de 2025
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CUENTAS ANUALES ABREVIADAS DE
OK PROPERTIES | SOCIMI, S.A.U.

Correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2024




OK PROPERTIES | SOCIMI, S.A.U.

NIF: A10711307

BALANCE ABREVIADO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2024 y 2023

(Expresado en euros)

2024 2023

ACTIVO Notas

]ACTIVO NO CORRIENTE 63.712.523 61.402.876
Inmovilizado intangible 4.725 5.276
Inmovilizado material 5 20.563 452.017
Inversiones inmobiliarias 6 63.446.067 60.671.136
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo
plazo 7 60.000 60.000
Inversiones financieras a largo plazo 8 9.611 9.611
Activos por impuesto diferido 12 0 14.386
Periodificaciones a largo plazo 11 171.557 190.449
ACTIVO CORRIENTE 4.649.580 13.844.409
Inventario 0 35.788
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 1.437.320 575.587
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 8 798.131 118.902
Otros deudores 0 89.260
Personal 8 5.172 4.762
Activos por impuesto corriente 12 230.981 103.195
Otros créditos con Ad. Publicas 12 403.035 259.468
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo 8 0 3.025
Inversiones financieras a corto plazo 8 3.072.420 1.067
Periodificaciones 11 12.548 13.600
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes ; 9 127.292 13.215.343

TOTAL ACTIVO ’ 68.362.102 75.247.285




OK PROPERTIES | SOCIMI, S.A.U.

NIF: A10711307

BALANCE ABREVIADO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2024 y 2023

(Expresado en euros)

PATRIMONIO NETO Y PASIVO Notas 31/12/2024  31/12/2023
PATRIMONIO NETO 26.282.133 28.327.951
Fondos propios 26.282.133 28.327.951
Capital 10 5.000.000 5.000.000
Reservas 21.251.654 22.763.067
Resultado del ejercicio 3 30.479 564.884
PASIVO NO CORRIENTE 40.152.355 44.625.504
Deudas a largo plazo 8 40.151.078 44.624.228
Deudas con entidades de crédito 37.284.378 37.073.430
Otras deudas 2.866.700 7.550.798
Pasivos por impuesto diferido 1.277 1.277
PASIVO CORRIENTE 1.927.614 2.293.830
Deudas a corto plazo 8 1.143.086 1.465.047
Deudas con entidades de crédito 1.160.025 1.068.773
Otras deudas (16.939) 396.274
Acreedores comerciales y otras cuentas a

pagar 784.528 828.783
Proveedores 8 80.000 (1.293)
Otros acreedores 8 285.153 819.380
Personal 8 3.455 893
Pasivos por impuesto corriente 12 5.983 -
Otras deudas con Administraciones Publicas 12 409.937 9.803
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO . 68.362.102 75.247.285




OK PROPERTIES | SOCIMI, S.A.U.
NIF: A10711307

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS ABREVIADA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO

TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2024 y 2023
(Expresada en euros)

Notas 2024 2023

OPERACIONES CONTINUADAS
Importe neto de la cifra de negocios ) 13.1 4.043.169 3.764.625
Otros ingresos de explotacion 65.402 31.818
Gastos de personal 13.2 (135.218) (82.619)
Otros gastos de explotacién 13.3 (717.270) (1.287.683)
Amortizacion del inmovilizado 5y6 (1.069.997) (913.750)
Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado 100.070 830
Otros resultados 2.894 3.371
RESULTADO DE EXPLOTACION 2.289.050 1.516.592
Ingresos financieros 73.781 34.639
Gastos financieros 8.3y8.4 (2.311.986) (986.347)
Diferencias de cambio 4 -

| RESULTADO FINANCIERO (2.238.201) (951.708)

‘ RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 50.849 564.884
Impuesto sobre beneficios 12 (20.369) -
RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE 30.480 564.884

OPERACIONES CONTINUADAS




OK PROPERTIES | SOCIMI, S.A.U.

MEMORIA ABREVIADA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2024

(Expresada en Euros)

1. ACTIVIDAD DE LA SOCIEDAD

OK PROPERTIES | SOCIMI, S.A.U. (antes denominada OK Business Properties Socimi S.A.U), en
adelante la Sociedad, es una sociedad espafiola unipersonal con N.I.F. A10711307, constituida por
tiempo indefinido mediante escritura otorgada ante el notario de Palma con fecha 19/05/2022, nuamero
2272 de protocolo; inscrita en el Registro Mercantil de Palma de Mallorca de hoja PM-94.556
Tomo 3037 Folio 144. Su domicilio social se encuentra ubicado en la calle Costa Can Santacilia, 9,
PL. 2°, 07001 Palma (Islas Baleares).

OK PROPERTIES | SOCIMI, S.A.U., es una sociedad andénima cotizada de inversion en el mercado
inmobiliario (SOCIMI), acogida al régimen fiscal regulado en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la
que se regulan las Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, con
efectos para el periodo impositivo que se inicie a partir del 1 de enero de 2022.

La Sociedad tiene sus acciones admitidas a cotizacién en Euronext (Paris) desde el 30 de marzo de
2023.

Con fecha 1 de septiembre de 2022, los accionistas Unicos de la sociedad OTHMAN KTIRI GROUP,
S.L.U. y OK PROPERTIES | SOCIMI, S.A.U. aprobaron la escision parcial de la primera por traspaso
en bloque por sucesién universal de una parte de su patrimonio en beneficio de la segunda,
consistente en las participaciones que representan el 100% del capital social de las sociedades OK
PROPERTIES, S.L.U, OK VILLAGE PROPERTY, S.L.U. y AUTREMENT, S.L.U. Las participaciones
transmitidas representan negocios consistentes en la propiedad y explotacion régimen de
arrendamiento de inmuebles. Dicha escisién fue inscrita en el Registro Mercantil con fecha 1 de
febrero de 2023.

Con fecha 3 de agosto de 2023, los accionistas unicos de las sociedades: OK PROPERTIES |
SOCIMI, S.A.U. (sociedad dominante), OK PROPERTIES, S.L.U, OK VILLAGE PROPERTY, S.L.U.
y AUTREMENT, S.L.U. (sociedades dependientes) aprueban la formalizacion de la fusion por
absorcion de las tres sociedades dependientes en OK PROPERTIES | SOCIMI, S.A.U. (sociedad
absorbente) con fecha de efecto a 1 de enero de 2023. Las cuentas anuales abreviadas de los
ejercicios 2023 y 2022 informan de los activos y pasivos escindidos y fusionados.

El objeto social de la Sociedad es de acuerdo con sus estatutos, entre otras actividades:

a) La adquisicién y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento
_CNAE 6820-. La actividad de promocion incluye la rehabilitaciéon de edificaciones en los
términos establecidos en la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor
Afiadido o norma gue la sustituya en el futuro.
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MEMORIA ABREVIADA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE
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(Expresada en Euros)

La tenencia de participaciones en el capital de otras SOCIMIs o en el de otras entidades no
residentes en territorio espafiol que tengan el mismo objeto social que aquéllas y que estén
sometidas a un régimen similar al establecido para las SOCIMIs en cuanto a la politica
obligatorias, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios. -CNAE 6420-.

La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio
espafol, gue tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen
establecido para las SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de
distribucion de beneficios y cumplan los requisitos de inversién a que se refiere el articulo 3
de la Ley SOCIMIs - CNAE 6420-. Las entidades a que se refiere esta letra ¢) no podran tener
participaciones en el capital de otras entidades. Las participaciones representativas del capital
de estas entidades deberan ser nominativas y la totalidad de su capital debe pertenecer a
otras SCIMI o entidades no residentes a que se refiere la letra b) anterior. Tratandose de
entidades residentes en territorio espafiol, estas podran optar por la aplicacion del régimen
fiscal especial en las condiciones establecidas en el Articulo 8 de la Ley 11/2009, de 26 de
octubre,

La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva Inmobiliaria
reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversién Colectiva, o la
norma que la sustituya en el futuro -CNAE 6420-. Siendo el -CNAE de la actividad principal:
6420.

Las actividades integrantes del objeto social podran ser desarrolladas total o parcialmente de forma
indirecta, mediante la participacion en otras sociedades con objeto idéntico o analogo.

La Sociedad ha fijado en sus Estatutos sociales el comienzo y finalizacién del ejercicio social que por
norma general coincide con el afio natural finalizando el 31 de diciembre de cada afio.

Réaimen de SOCIMI

Con fecha 12 de septiembre de 2022 se solicité a la Agencia Tributaria la incorporacion de la
Sociedad en el régimen fiscal especial de Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversiéon en el
Mercado Inmobiliario, regulado por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012,
de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Andénimas Cotizadas de Inversién en el
Mercado Inmobiliario.



OK PROPERTIES | SOCIMI, S.A_U.

MEMORIA ABREVIADA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2024

(Expresada en Euros)

La Ley 11/2009 establece los siguientes requisitos de inversion en su articulo 3:

1. Las SOCIMI deberan tener invertido, al menos, el 80 por ciento del valor del activo en bienes
inmuebles de naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la promocion
de bienes inmuebles que vayan a destinarse a dicha finalidad siempre que la promocion se
inicie dentro de los tres afios siguientes a su adquisicion, asi como en participaciones en el
capital o patrimonio de otras entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la
mencionada Ley. Este porcentaje se calculara sobre el balance consolidado en el caso de
que la sociedad sea dominante de un grupo segun los criterios establecidos en el articulo 42
del Cédigo de Comercio, con independencia de la residencia y de la obligacion de formular
cuentas anuales consolidadas. Dicho grupo estara integrado exclusivamente por las SOCIMI
y el resto de las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

El valor del activo se determinara segun la media de los balances consolidados trimestrales
del ejercicio, pudiendo optar la Sociedad, para calcular dicho valor por sustituir el valor
contable por el de mercado de los elementos integrantes de tales balances, el cual se aplicaria
a todos los balances del ejercicio. A estos efectos no se computaran, en su caso, el dinero o
derechos de crédito procedente de la transmision de dichos inmuebles o participaciones que
se haya realizado en el mismo ejercicio o anteriores siempre que, en este ultimo caso, no
haya transcurrido el plazo de reinversion a que se refiere el articulo 6 de la mencionada Ley.

2. Asimismo, al menos el 80 por ciento de las rentas del periodo impositivo correspondientes a
cada ejercicio, excluidas las derivadas de la transmision de las participaciones y de los bienes
inmuebles afectos ambos al cumplimiento de su objeto social principal, una vez transcurrido
el plazo de mantenimiento a que se refiere el apartado siguiente, debera provenir del
arrendamiento de bienes inmuebles y de dividendos o participaciones en beneficios
procedentes de dichas participaciones.

Este porcentaje se calculara sobre el resultado consolidado en el caso de que la Sociedad
sea dominante de un grupo segun los criterios establecidos en el articulo 42 del Codigo de
Comercio, con independencia de la residencia y de la obligacién de formular cuentas anuales
consolidadas. Dicho grupo estara integrado exclusivamente por las SOCIM! y el resto de las
entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley que lo regula.
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3. Los bienes inmuebles que integren el activo de la Sociedad deberan permanecer arrendados
durante al menos tres afos. A efectos del cémputo se sumara el tiempo que los inmuebles
hayan estado ofrecidos en arrendamiento, con un maximo de un afio. El plazo se computara:

a) En el caso de bienes inmuebles que figuren en el patrimonio de la Sociedad antes del
momento de acogerse al régimen, desde la fecha de inicio del primer periodo impositivo
en que se aplique el régimen fiscal especial establecido en esta Ley, siempre que a dicha
fecha el bien se encontrara arrendado u ofrecido en arrendamiento. De lo contrario, se
estara a lo dispuesto en la letra siguiente.

b) En el caso de bienes inmuebles promovidos o adquiridos con posterioridad por la
Sociedad, desde la fecha en que fueron arrendados u ofrecidos en arrendamiento por
primera vez.

c) Enelcaso de acciones o participaciones de entidades a que se refiere el apartado 1 del
articulo de esta Ley, deberan mantenerse en el activo de la Sociedad al menos durante
tres afos desde su adquisicién o, en su caso, desde el inicio del primer periodo impositivo
en que se aplique el régimen fiscal especial establecido en esta Ley.

Asi mismo la Ley 11/2009 establece los siguientes requisitos en sus articulos 4 y 5:

4. Las SOCIMI tienen como obligacion cotizar en un mercado regulado o en un sistema
multilateral de negociacion, espafiol o de cualquier Estado miembro de la Unién Europea.

5. El capital minimo exigido es de 5 millones de euros. Sélo podra haber una clase de acciones.

Adicionalmente la Sociedad debera distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez
cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio,
debiendose acordar su distribucién dentro de los seis meses siguientes a la conclusién de cada
ejercicio y pagarse dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucion.

Tal y como establece la Disposicion transitoria primera de la Ley 11/2009, de 26 de Octubre,
modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades
Anonimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, podra optarse por la aplicacién del
régimen fiscal especial en los términos establecidos en el articulo 8 de dicha Ley, aun cuando no
se cumplan los requisitos exigidos en la misma, a condicion de que tales requisitos se cumplan
dentro de los dos afios siguientes a la fecha de la opcién por aplicar dicho régimen.
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El incumplimiento de cualquier condicidon descrita anteriormente supondra que la Sociedad pase
a tributar por el régimen general del Impuesto sobre Sociedades a partir del propio periodo
impositivo en que se manifieste dicho incumplimiento, salvo que se subsane en el gjercicio
siguiente. Ademas, la Sociedad estara obligada a ingresar, junto con la cuota de dicho periodo
impositivo, la diferencia entre la cuota que por dicho impuesto resulte de aplicar el régimen
general y la cuota ingresada que resulté de aplicar el régimen fiscal especial en los periodos
impositivos anteriores, sin perjuicio de los intereses de demora, recargos y sancione s que, en
su caso, resulten procedentes.

2 BASES DE PRESENTACION

a) Imagen fiel

Las presentes cuentas anuales abreviadas se han preparado con las normas establecidas en el Plan
General de Contabilidad aprobado mediante Real Decreto 1514/2007, el cual desde su publicacion
ha sido objeto de varias modificaciones, la Ultima de ellas mediante el Real Decreto 1/2021, de 12 de
enero y resto de legislacion mercantil vigente, incluido lo estipulado en la Ley 11/2009, de 26 de
octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por el que se regulan las Sociedades
Anodnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI), y a partir de los registros
contables de la Sociedad con objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera
y de los resultados de la Sociedad.

Las presentes cuentas anuales abreviadas se han preparado a partir de los registros auxiliares de
contabilidad de la Sociedad, habiéndose aplicado las disposiciones legales vigentes en materia
contable con la finalidad de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los
resultados de la Sociedad.

Tal y como se detalla en la nota 7 la Sociedad posee participaciones en una sociedad dependiente,
constituida por la sociedad en el ejercicio 2023. Dado que la Unica sociedad dependiente esta inactiva
y sus activos y pasivos son irrelevantes, la sociedad no formula cuentas anuales consolidadas
acogiéndose a la dispensa regulada en el articulo 7.1.c del RD 1159/2010 por el que se aprueban las
Normas para la formulacion de cuentas anuales consolidadas.

Las cifras contenidas en los documentos que componen las presentes cuentas anuales abreviadas,
el balance abreviado, la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada y la memoria abreviada, estan
expresadas en euros, siendo esta la moneda funcional y de presentacion de la Sociedad.

Las presentes cuentas anuales abreviadas han sido formuladas por el consejo de administracion para
su sometimiento a la aprobacién del accionista unico, estimandose que seran aprobadas sin ninguna
modificacion.
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b) Comparacion de la informacion

De acuerdo con la legislacion mercantil, se presenta, a efectos comparativos, con cada una de las
partidas del balance abreviado, de la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada ademas de las cifras
del ejercicio 2023, las correspondientes al ejercicio anterior. En la memoria también se incluye
informacidn cuantitativa del ejercicio anterior, salvo cuando una norma contable especificamente
establece que no es necesario.

c) Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre

La preparacion de las cuentas anuales abreviadas exige el uso por parte de la Sociedad de ciertas
estimaciones y juicios en relacién con el futuro que se evalian continuamente y se basan en la
experiencia historica y otros factores, incluidas las expectativas de sucesos futuros que se creen
razonables bajo las circunstancias. Estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor
informacién disponible al cierre del ejercicio. Sin embargo, dada la incertidumbre inherente a las
mismas podrian surgir acontecimientos futuros que obliguen a modificarlas en los préximos ejercicios,
lo cual se realizaria, en su caso, de forma prospectiva.

Las estimaciones contables resultantes, por definicion, raramente igualaran a los correspondientes
resultados reales.

Deterioro de Inversiones inmobiliarias
La valoracion de Ias Inversiones Inmobiliarias requiere la realizacion de estimaciones con el fin de
determinar su valor recuperable, a los efectos de evaluar un posible deterioro. Para determinar este

valor recuperable a cierre de cada ejercicio los Administradores de la Sociedad dominante solicitan
valoraciones a expertos independientes.

3. DISTRIBUCION DEL RESULTADO

La propuesta de distribucion del resultado del ejercicio 2024, formulada por el Consejo de
Administracion y que se espera sea aprobada por el Accionista Unico, es la siguiente:

| Euros q 2024
Base de reparto

Saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias 30.479

[

Distribucidn:
A "Reserva Legal" 3.048
A “Reservas voluntarias” 27.431

30.479
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3.1.

Limitaciones para la distribucion de dividendos

Dada su condicion de SOCIMI a efectos fiscales, la Sociedad se encuentra obligada a distribuir en
forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que
correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio en la forma siguiente:

a)

b)

c)

El 100 por 100 de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios
distribuidos por las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de Ley 11/2009

Al menos el 50 por ciento de los beneficios derivados de la transmision de inmuebles y acciones
o participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009, realizadas una
vez transcurridos los plazos a que se refiere el apartado 3 del articulo 3 de esta Ley, afectos al
cumplimiento de su objeto social principal. El resto de estos beneficios debera reinvertirse en
otros inmuebles o participaciones afectos al cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de los
tres afios posteriores a la fecha de transmision. En su defecto, dichos beneficios deberan
distribuirse en su totalidad conjuntamente con los beneficios, en su caso, que procedan del
ejercicio en que finaliza el plazo de reinversion. Si los elementos objeto de reinversion se
transmiten antes del plazo de mantenimiento establecido en el apartado 3 del articulo 3 de esta
Ley, aquellos beneficios deberan distribuirse en su totalidad conjuntamente con los beneficios,
en su caso, que procedan del ejercicio en que se han transmitido.

La obligacion de distribucion no alcanza, en su caso, a la parte de estos beneficios imputables
a ejercicios en los que la sociedad no tributaba por el régimen fiscal especial establecido en
esta Ley.

Al menos el 80 por ciento del resto de los beneficios obtenidos.

El dividendo debera ser pagado dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucion.

Cuando la distribucién de dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de
un ejercicio en el que haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucion se adoptara
obligatoriamente con el acuerdo a que se refiere el apartado anterior.

La Sociedad esta obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la constitucion de la
reserva legal, hasta que ésta alcance, el 20% del capital social. Esta reserva, no podra exceder del
20% del capital social. Los estatutos de estas sociedades no podran establecer ninguna otra reserva
de caracter indisponible distinta de la anterior.
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4. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION
a) Inmovilizado intangible

El inmovilizado intangible se valora inicialmente por su coste, ya sea éste el precio de adquisicion o
el coste de produccion. El coste del inmovilizado intangible adquirido mediante combinaciones de
negocios es su valor razonable en la fecha de adquisicion.

Despues del reconocimiento inicial, el inmovilizado intangible se valora por su coste, menos la
amortizacion acumulada y, en su caso, el importe acumulado de las correcciones por deterioro
registradas.

Los activos intangibles se amortizan sistematicamente de forma lineal en funcién de la vida util
estimada de los bienes y de su valor residual. Los métodos y periodos de amortizacion aplicados son
revisados en cada cierre de ejercicio y, si procede, ajustados de forma prospectiva. Al menos al cierre
del ejercicio, se evalla la existencia de indicios de deterioro, en cuyo caso se estiman los importes
recuperables, efectuandose las correcciones valorativas que procedan.

b) Inmovilizado material

El inmovilizado material se valora inicialmente por su coste, ya sea éste el precio de adquisicion o el
coste de produccion. El coste del inmovilizado material adquirido mediante combinaciones de
negocios es su valor razonable en la fecha de adquisicion.

Después del reconocimiento inicial, el inmovilizado material se valora por su coste, menos la
amortizacion acumulada y, en su caso, el importe acumulado de las correcciones por deterioro
registradas.

Las reparaciones que no representan una ampliacion de la vida util y los costes de mantenimiento
son cargados en la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio en que se producen. Los costes
de renovacion, ampliacién o mejora que dan lugar a un aumento de la capacidad productiva o a un
alargamiento de la vida util de los bienes, son incorporados al activo como mayor valor del mismo,
dandose de baja, en su caso, el valor contable de los elementos sustituidos.

La amortizacién de los elementos del inmovilizado material se realiza, desde el momento en el que
estan disponibles para su puesta en funcionamiento, de forma lineal durante su vida Util estimada.
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Los afios de vida utit estimada para los distintos elementos del inmovilizado material son los
siguientes:

Anos de vida util

Instalaciones, Maquinaria y Mobiliario 10 afios
Equipos para procesos de informacion y utillaje 4 afos
Elementos de transporte 7 afios

En cada cierre de ejercicio, la Sociedad revisa los valores residuales, las vidas Utiles y los metodos
de amortizacion del inmovilizado material y, si procede, se ajustan de forma prospectiva.

c) Inversiones inmobiliarias

Los terrenos y construcciones que la empresa destina a la obtencion de ingresos por alquileres o los
que posee con la intencion de obtener plusvalias a través de su venta, se incluyen en el epigrafe de
“Inversiones Inmobiliarias”.

Estos bienes se han valorado por el precio de adquisicion o coste de produccion.

Forman parte de las inversiones inmobiliarias los costes financieros correspondientes a la
financiacion de los proyectos cuyo periodo de construccion hasta su puesta en funcionamiento es

superior a un afo.

Los gastos periodicos de mantenimiento, conservacion, reparacion se imputan a resultados siguiendo
el principio de devengo, como coste en el ejercicio en que se incurren.

Estos activos se valoran de acuerdo con los criterios indicados al inmovilizado material. Las
construcciones de inmuebles residenciales, hoteleros y de oficinas se amortizan entre 33 y 50 afos
los inmuebles correspondientes naves industriales en 33 afos.

d) Activos financieros

Clasificacion y valoracién

En el momento de reconocimiento inicial, la Sociedad clasifica todos los activos financieros en una
de las categorias enumeradas a continuacion, que determina el método de valoracion inicial y
posterior aplicable:

- Activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias
- Activos financieros a coste amortizado

- Activos financieros a valor razonable con cambios en el patrimonio neto

- Activos financieros a coste
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Activos financieros a coste amotrtizado

La Sociedad clasifica un activo financiero en esta categoria, incluso cuando esté admitido a
negociacion en un mercado organizado, si se cumplen las siguientes condiciones:

- La Sociedad mantiene la inversién bajo un modeio de gestién cuyo objetivo es recibir los flujos
de efectivo derivados de la ejecucion del contrato.

La gestion de una cartera de activos financieros para obtener sus flujos contractuales no
implica que hayan de mantenerse necesariamente todos los instrumentos hasta su
vencimiento; se podra considerar que los activos financieros se gestionan con ese objetivo
aun cuando se hayan producido o se espere que se produzcan ventas en el futuro. A tal efecto,
la Sociedad considera la frecuencia, el importe y el calendario de las ventas en ejercicios
anteriores, los motivos de esas ventas y las expectativas en relacion con la actividad de ventas
futuras.

- Las caracteristicas contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a
flujos de efectivo que son unicamente cobros de principal e intereses sobre el importe del
principal pendiente. Esto es, los flujos de efectivo son inherentes a un acuerdo que tiene la
naturaleza de préstamo ordinario o comun, sin perjuicio de que la operacion se acuerde a un
tipo de interés cero o por debajo de mercado.

Se asume que se cumple esta condicion, en el caso de que un bono o un prestamo simple
con una fecha de vencimiento determinada y por el que la Sociedad cobra un tipo de interés
de mercado variable, pudiendo estar sujeto a un limite. Por el contrario, se asume gque no se
cumple esta condicion en el caso de los instrumentos convertibles en instrumentos de
patrimonio neto del emisor, los préstamos con tipos de interés variables inversos (es decir, un
tipo que tiene una relacion inversa con los tipos de interés del mercado) o aquellos en los que
el emisor puede diferir el pago de intereses, si con dicho pago se viera afectada su solvencia,
sin gque los intereses diferidos devenguen intereses adicionales.

Con caracter general, se incluyen en esta categoria los créditos por operaciones comerciales
(“clientes comerciales”) y los créditos por operaciones no comerciales (“otros deudores”).

LLos activos financieros clasificados en esta categoria se valoran inicialmente por su valor razonable,
gue, salvo evidencia en contrario, se asume gue es el precio de la transaccién, que equivale al valor
razonable de la contraprestacion entregada, mas los costes de transaccion que les sean directamente
atribuibles. Esto es, los costes de transaccion inherentes se capitalizan.

No obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que
no tengan un tipo de interés contractual explicito, asi como los créditos al personal, los dividendos a
cobrar y los desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo importe se espera recibir
en el corto plazo, se valoran por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los flujos de
efectivo no es significativo.

Para |la valoracion posterior se utiliza el método del coste amortizado. Los intereses devengados se

contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias (ingresos financieros), aplicando el método del tipo
de interés efectivo.
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Los créditos con vencimiento no superior a un afio que, tal y como se ha expuesto anteriormente, se
valoren inicialmente por su valor nominal, continuaran valorandose por dicho importe, salvo que se
hubieran deteriorado.

En general, cuando los flujos de efectivo contractuales de un activo financiero a coste amortizado se
modifican debido a las dificultades financieras del emisor, la Sociedad analiza si procede contabilizar
una pérdida por deterioro de valor.

Activos financieros a coste

La Sociedad incluye en esta categoria, en todo caso:

a) Las inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas (en los
estados financieros individuales).

b) Las restantes inversiones en instrumentos de patrimonio cuyo valor razonable no puede
determinarse por referencia a un precio cotizado en un mercado activo para un instrumento
idéntico, o no puede estimarse con fiabilidad, y los derivados que tienen como subyacente a
estas inversiones.

¢) Los activos financieros hibridos cuyo valor razonable no puede estimarse de manera fiable,
salvo que se cumplan los requisitos para su contabilizacién a coste amortizado.

d) Las aportaciones realizadas como consecuencia de un contrato de cuentas en participacion
y similares.

e) Los préstamos participativos cuyos intereses tienen caracter contingente, bien porque se
pacte un tipo de interés fijo o variable condicionado al cumplimiento de un hito en la empresa
prestataria (por ejemplo, la obtencion de beneficios), o bien porque se calculen
exclusivamente por referencia a la evolucion de la actividad de la citada empresa.

f) Cualquier otro activo financiero que inicialmente procediese clasificar en la cartera de valor
razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias cuando no sea posible obtener
una estimacion fiable de su valor razonable.

Las inversiones incluidas en esta categoria se valoran inicialmente al coste, que es equivale al valor
razonable de la contraprestacion entregada mas los costes de transaccion que les sean directamente
atribuibles. Esto es, los costes de transaccion inherentes se capitalizan.

En el caso de inversiones en empresas del grupo, si existiera una inversion anterior a su calificacion
como empresa del grupo, multigrupo o asociada, se considerara como coste de dicha inversion el
valor contable que debiera tener la misma inmediatamente antes de que la empresa pase a tener esa
calificacion.

La valoracién posterior es también a coste, menos, en su caso, €l importe acumulado de las
correcciones valorativas por deterioro.
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Las aportaciones realizadas como consecuencia de un contrato de cuentas en participaciéon y
similares se valoran al coste, incrementado o disminuido por el beneficio o la pérdida,
respectivamente, que correspondan a la empresa como participe no gestor, y menos, en su caso, €l
importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro.

Baja de balance de activos financieros

La Sociedad da de baja de balance un activo financiero cuando:

- Expiran los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo. En este sentido, se
da de baja un activo financiero cuando ha vencido y la Sociedad ha recibido el importe
correspondiente.

- Se hayan cedido los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero.
En este caso, se da de baja el activo financiero cuando se han transferido de manera
sustancial los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad. En particular, en las operaciones
de venta con pacto de recompra, factoring y titulizaciones, se da de baja el activo financiero
una vez que se ha comparado la exposicién de la Sociedad, antes y después de la cesion, a
la variacion en los importes y en el calendario de los flujos de efectivo netos del activo
transferido, se deduce que se han transferido los riesgos y beneficios.

Deterioro del valor de los activos financieros

Instrumentos de deuda a coste amortizado

Al menos al cierre del ejercicio, la Sociedad analiza si existe evidencia objetiva de que el valor de un
activo financiero, o de un grupo de activos financieros con similares caracteristicas de riesgo
valorados colectivamente, se ha deteriorado como resultado de uno o mas eventos que hayan
ocurrido después de su reconocimiento inicial y que ocasionen una reduccion o retraso en los flujos
de efectivo estimados futuros, que pueden venir motivados por la insolvencia del deudor.

En caso de que exista dicha evidencia, la pérdida por deterioro se calcula como la diferencia entre el
valor en libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros, incluidos, en su caso, los procedentes
de la ejecucion de las garantias reales y personales, que se estima van a generar, descontados al
tipo de interés efectivo calculado en el momento de su reconocimiento inicial. Para los activos
financieros a tipo de interés variable, se emplea el tipo de interés efectivo que corresponda a la fecha
de cierre de las cuentas anuales de acuerdo con las condiciones contractuales. En el calculo de las
perdidas por deterioro de un grupo de activos financieros, la Sociedad utiliza modelos basados en
férmulas o métodos estadisticos.
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Las correcciones de valor por deterioro, asi como su reversion cuando el importe de dicha pérdida
disminuyese por causas relacionadas con un evento posterior, se reconocen como un gasto o un
ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La reversion del deterioro tiene como
limite el valor en libros del activo que estaria reconocido en la fecha de reversion si no se hubiese
registrado el deterioro del valor.

Como sustituto del valor actual de los flujos de efectivo futuros la Sociedad utiliza el valor de mercado
del instrumento, siempre que éste sea lo suficientemente fiable como para considerarlo
representativo del valor que pudiera recuperar la empresa.

En el caso de activos a valor razonable con cambio en patrimonio neto, las pérdidas acumuladas
reconocidas en el patrimonio neto por disminucién del valor razonable, siempre que exista una
evidencia objetiva de deterioro en el valor del activo, se reconocen en la cuenta de pérdidas vy
ganancias.

Activos financieros a coste

En este caso, el importe de la correccion valorativa es la diferencia entre su valor en libros y el importe
recuperable, entendido éste como el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de
venta vy el valor actual de los flujos de efectivo futuros derivados de la inversion, que para el caso de
instrumentos de patrimonio se calculan, bien mediante la estimacion de los que se espera recibir
como consecuencia del reparto de dividendos realizado por la empresa participada y de la
enajenacién o baja en cuentas de la inversiéon en la misma, bien mediante la estimacion de su
participacion en los flujos de efectivo que se espera sean generados por la empresa participada,
procedentes tanto de sus actividades ordinarias como de su enajenacion o baja en cuentas. Salvo
mejor evidencia del importe recuperable de las inversiones en instrumentos de patrimonio, la
estimacion de la pérdida por deterioro de esta clase de activos se calcula en funcion del patrimonio
neto de la entidad participada y de las plusvalias tacitas existentes en la fecha de la valoracion, netas
del efecto impositivo.

El reconocimiento de las correcciones valorativas por deterioro de valor y, en su caso, su reversion,
se registran como un gasto o un ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La
reversion del deterioro tiene como limite el valor en libros de la inversion que estaria reconocida en
la fecha de reversion si no se hubiese registrado el deterioro del valor.

Intereses y dividendos recibidos de activos financieros

Los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la
adquisicién se registran como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias. Los intereses se
reconocen utilizando el método del tipo de interés efectivo y los dividendos cuando se declara el
derecho a recibirlos.
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Si los dividendos distribuidos proceden inequivocamente de resultados generados con anterioridad
a la fecha de adquisicion porque se hayan distribuido importes superiores a los beneficios generados
por la participada desde la adquisicién, no se reconoceran como ingresos, y minoraran el valor
contable de la inversion. El juicio sobre si se han generado beneficios por la participada se realizara
atendiendo exclusivamente a los beneficios contabilizados en la cuenta de pérdidas y ganancias
individual desde la fecha de adquisicion, salvo que de forma indubitada el reparto con cargo a dichos

beneficios deba calificarse como una recuperacion de la inversion desde la perspectiva de la entidad
que recibe el dividendo.

e) Efectivoy otros activos liquidos equivalentes

El efectivo y otros activos liquidos equivalentes incluyen, la tesoreria depositada en la caja de la
Sociedad, los depositos bancarios a la vista y los instrumentos financieros que sean convertibles en
efectivo, en el momento de su adquisicion su vencimiento no era superior a tres meses, siempre que
no exista riesgo significativo de cambios de valor y formen parte de Ia politica de gestion normal de
la tesoreria de la Sociedad.

f) Patrimonio neto
El capital social esta representado por participaciones ordinarias.

Los costes de emision de nuevas participaciones u opciones se presentan directamente contra el
patrimonio neto, como menores reservas.

En el caso de adquisiciéon de participaciones propias de la Sociedad, la contraprestacion pagada,
incluido cualquier coste incremental directamente atribuible, se deduce del patrimonio neto hasta su
cancelacion, emision de nuevo o enajenacion. Cuando estas participaciones se venden o se vuelven
a emitir posteriormente, cualquier importe recibido, neto de cualquier coste incremental de la
transaccidn directamente atribuible, se incluye en el patrimonio neto.

g) Pasivos financieros

Clasificacion y valoracion

En el momento de reconocimiento inicial, la Sociedad clasifica todos los pasivos financieros en una
de las categorias enumeradas a continuacion:

- Pasivos financieros a coste amortizado.
- Pasivos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias.
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Pasivos financieros a coste amortizado

La Sociedad clasifica todos los pasivos financieros en esta categoria excepto cuando deban valorarse
a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Con caracter general, se incluyen en esta categoria los débitos por operaciones comerciales
(“proveedores”) y los débitos por operaciones no comerciales (“otros acreedores”).

Los préstamos participativos que tienen las caracteristicas de un préstamo ordinario o comun tambiéen
se incluyen en esta categoria sin perjuicio de que la operacién se acuerde a un tipo de interés cero o
por debajo de mercado.

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su valor razonable,
que, salvo evidencia en contrario, se considera que es el precio de la transaccion, que equivale al
valor razonable de la contraprestacion recibida ajustado por los costes de transaccion que les sean
directamente atribuibles. Esto es, los costes de transaccién inherentes se capitalizan.

No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no
tienen un tipo de interés contractual, asi como los desembolsos exigidos por terceros sobre
participaciones, cuyo importe se espera pagar en el corto plazo, se valoran por su valor nominal,
cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no sea significativo.

Para la valoraciéon posterior se utiliza el método de coste amortizado. Los intereses devengados se
contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias (gasto financiero), aplicando el método del tipo de
interés efectivo.

No obstante, los débitos con vencimiento no superior a un afio que, de acuerdo con lo dispuesto
anteriormente, se valoren inicialmente por su valor nominal, continuaran valorandose por dicho
importe.

Baja de balance de pasivos financieros

La contabilizacién de la baja de un pasivo financiero se realiza de la siguiente forma: la diferencia
entre el valor en libros del pasivo financiero (o de la parte de él que se haya dado de baja) y la
contraprestacion pagada, incluidos los costes de transaccion atribuibles, y en la que se ha de recoger
asimismo cualquier activo cedido diferente del efectivo o pasivo asumido, se reconoce en la cuenta
de pérdidas y ganancias del ejercicio en que tenga lugar.

h) Impuestos sobre beneficios

Régimen general

El gasto o ingreso por Impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso por
el impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.

15



OK PROPERTIES | SOCIMI, S.A.U.

MENMORIA ABREVIADA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2024

(Expresada en Euros)

El impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia de las
liquidaciones fiscales del impuesto sobre el beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones y otras
ventajas fiscales en la cuota del impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta, asi como las
pérdidas fiscales compensables de ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente en éste, dan lugar
a un menor importe del impuesto corriente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponden con el reconocimiento y la cancelacion
de los activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias temporarias que se
identifican como aquellos importes que se prevén pagaderos o recuperables derivados de las
diferencias entre los importes en libros de los activos y pasivos y su valor fiscal, asi como las bases
imponibles negativas pendientes de compensacion y los créditos por deducciones fiscales no
aplicadas fiscalmente. Dichos importes se registran aplicando a la diferencia temporaria o crédito que
corresponda el tipo de gravamen al que se espera recuperarlos o liquidarlos.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias imponibles,
excepto aquellas derivadas del reconocimiento inicial de fondos de comercio o de otros activos y
pasivos en una operacion que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable y no es una
combinacién de negocios.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos sélo se reconocen en la medida en que se considere
probable que la Sociedad vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las que poder hacerlos
efectivos.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con cargos o abonos
directos en cuentas de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en patrimonio neto.

El impuesto diferido se determina aplicando la normativa y los tipos impositivos aprobados o a punto
de aprobarse en la fecha del balance y que se espera aplicar cuando el correspondiente activo por
impuesto diferido se realice o el pasivo por impuesto diferido se liquide.

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos registrados, efectuandose
las oportunas correcciones a los mismos en la medida en que existan dudas sobre su recuperacion
futura. Asimismo, en cada cierre se evallan los activos por impuestos diferidos no registrados en
balance y éstos son objeto de reconocimiento en la medida en que pase a ser probable su
recuperacion con beneficios fiscales futuros.
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Régimen SOCIMI

Desde el 1 de enero de 2022, la Sociedad esta acogida al régimen fiscal especial de SOCIMI regulado
de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas cotizadas de
inversion en el mercado inmobiliario, las entidades que cumplan los requisitos definidos en la
normativa y opten por la aplicacion del régimen fiscal especial previsto en dicha Ley tributaran a un
tipo de gravamen del 0% en el Impuesto sobre Sociedades. En el caso de generarse bases
imponibles negativas, no sera de aplicacion el articulo 25 de la Ley 27/2014, 27 de noviembre, del
Impuesto sobre Sociedades.

La entidad estara sometida a un gravamen especial del 19% sobre el importe integro de los
dividendos o participaciones en beneficios distribuidos a los accionistas cuya participacion en el
capital social de la entidad sea igual o superior al 5%, cuando dichos dividendos, en sede de sus
accionistas, estén exentos o tributen a un tipo de gravamen inferior al 10%. Dicho gravamen tendra
la consideracién de cuota del Impuesto sobre Sociedades.

i) Provisiones y pasivos contingentes

Las provisiones para restauraciéon medioambiental, costes de reestructuracion y litigios se reconocen
cuando la Sociedad tiene una obligacién presente, ya sea legal o implicita, como resultado de
sucesos pasados, es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar la
obligacion y el importe se puede estimar de forma fiable. Las provisiones por reestructuracion incluyen
sanciones por cancelacion del arrendamiento y pagos por despido a los empleados. No se reconocen
provisiones para pérdidas de explotacion futuras.

Las provisiones se valoran por el valor actual de los desembolsos que se espera que sean necesarios
para liquidar la obligacion usando un tipo antes de impuestos que refleje las evaluaciones del
mercado actual del valor temporal del dinero y los riesgos especificos de la obligacion. Los ajustes
en la provision con motivo de su actualizaciéon se reconocen como un gasto financiero conforme se
van devengando.
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Las provisiones con vencimiento inferior o igual a un afio, con un efecto financiero no significativo
no se descuentan.

Cuando se espera que parte del desembolso necesario para liquidar la provisién sea reembolsado
por un tercero, el reembolso se reconoce como un activo independiente, siempre que sea
practicamente segura su recepcion.

Por su parte, se consideran pasivos contingentes aquellas posibles obligaciones surgidas como
consecuencia de sucesos pasados, cuya materializacién esta condicionada a que ocurra 0 N0 Uno o
mas eventos futuros independientes de la voluntad de la Sociedad. Los eventuales pasivos
contingentes no son objeto de registro contable presentandose detalle de los mismos, de haberlos,
en la memoria abreviada.

i) Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio de devengo, es decir, cuando se produce la
corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento en
que se produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos. Dichos ingresos se valoran por
el valor razonable de la contraprestacion recibida, deducidos descuentos e impuestos. Los impuestos
indirectos que gravan las operaciones y que son repercutibles a terceros no forman parte de los
ingresos.

k) Medioambiente

No se realizan actuaciones empresariales con incidencia en el medioambiente.

1) Clasificacién de los activos y pasivos entre corrientes y no corrientes

Los activos y pasivos se presentan en el balance clasificados entre corrientes y no corrientes. A estos
efectos, los activos y pasivos se clasifican como corrientes cuando estan vinculados al ciclo normal
de explotacién de la Sociedad y se esperan vender, consumir, realizar o liquidar en el transcurso del
mismo, son diferentes a los anteriores y su vencimiento, enajenacién o realizacién se espera que se
produzca en el plazo maximo de un afio; se mantienen con fines de negociacion o se trata de efectivo
y otros activos liquidos equivalentes cuya utilizacion no esta restringida por un periodo superior a un
afo. En caso contrario se clasifican como activos y pasivos no corrientes.

El ciclo normal de explotacién es inferior a un afio para todas las actividades.
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m) Transacciones con partes vinculadas

Las transacciones con partes vinculadas se contabilizan de acuerdo con las normas de valoracion

detalladas anteriormente, excepto para las siguientes transacciones:

. Las aportaciones no dinerarias de un negocio a una empresa del grupo se valoran, en general,
por el valor contable de los elementos patrimoniales entregados en las cuentas anuales
consolidadas en la fecha en la que se realiza la operacion.

. En las operaciones de fusion y escisién de un negocio, los elementos adquiridos se valoran,
en general, por el importe que corresponde a los mismos, una vez realizada la operacion, en

las cuentas anuales consolidadas. Las diferencias que se originan se registran en reservas.

Los precios de las operaciones realizadas con partes vinculadas se encuentran adecuadamente
soportados, por lo que los Administradores de la Sociedad consideran que no existen riesgos que

pudieran originar pasivos fiscales significativos.

5. INMOVILIZADO MATERIAL

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen el inmovilizado material son los

siguientes:
Euros i?:; do?ét:ics):es Bajas Traspasos Saldo finat
Ejercicio 2024 ) -
Coste
Inrj]ziilr?:llones técnicas y otro inmovilizado 179.103 0 179.103 0
Construcciones en curso y anticipos 422.660 -322.279 _ -79.818 20756)
601.763 -322.279 -258.921 20.563
Amortizacion acumulada
Ir:z'izlr?;:liones técnicas y otro inmovilizado -149.746 o 149.746 0
- ) -149.746 0 149.746 0
Valor neto contable 452.017 -322.279 -109.175 20.56_3_4;
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Altasy
Euros Saldo inicial dotaciones Fusion Traspasos  Saldo final
Ejercicio 2023
Coste
Instalaciones técnicasy otro
inmovilizado material - - 815.830 (636.727) 179.103
Construcciones en curso - 52.372 3.371.683 (3.001.395) 422.660

- 52.372 4.187.513  (3.638.122) 601.763

Amortizacion acumulada
Instalaciones técnicas y otro

inmovilizado material - (71.992) (167.331) 89.577 (149.746)
. (71.992)  (167.331) 89.577  (149.746)
| Valor neto contable 3 (19.620)  4.020.182 (3.548.545)  452.017

Las bajas del ejercicio se corresponden con abonos de inversiones.

6. INVERSIONES INMOBILIARIAS

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen las inversiones inmobiliarias
son los siguientes:

i ' ] f Bajasy
|
|

reversion de
correcciones

Saldo Altasy valorativas
‘ Euros inicial dotaciones deterioro Traspasos Saldo final
Ejercicio 2024
Coste
Terrenos 28.286.889 3.516.877 (142.848) = 31.660.918
Construcciones 32.830.953 328.803 (180.126) 79.818 33.159.447
Instalaciones técnicasy otro
i_ljmpvili_z_ado material 2.179.864 183.271 1.247 179.103 2.543.485
63.397.705 4.028.951 (321.728) 258.921 67.363.850
Amortizacion acumulada
Construcciones (2.379.423) (904.238) 27.978 (149.746)  (3.405.429)
Instalaciones técnicas y otro
inmovilizado material (347.146) (165.208) - - (512.354)
(2.726.569) (1.069.446) 27.978 (149.746) (3.917.783)
| Valor neto contable 60.671.136  2.959.505 -293.750 109.175  63.446.067
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Altasy
Euros Saldo inicial dotaciones Fusion Traspasos Saldo final
Ejercicio 2023
Coste
Terrenos 3.353.068 658.307 23.054.965 1.220.548 28.286.888
Construcciones 846.932 5.525.597 24.971.167 1.587.257 32.930.953
Instalaciones técnicas y otro
inmovilizado material - 1.349.546 - 830.318 2.179.864
4.200.000 7.533.450 48.026.132 3.638.122 63.397.705
Amortizacion acumulada
Construcciones (4.658) (583.801) (1.790.964) - (2.379.423)
Instalaciones técnicas y otro
_jgg_\ovilizado material - (257.569) - ~ (89.577) _ (347.146)
(4.658) (841.370) (1.790.964) (89.577) (2.726.569)
Valor neto contable 4.195.342 6.692.080 46.235.168 3.548.545 60.671.136

6.1 Descripcion de los principales movimientos

La principal alta del ejercicio 2024 se corresponde con la adquisicion de un terreno para uso industrial,
sito en Palma. A fecha de cierre del ejercicio se esta buscando activamente su arrendamiento. Las
principales altas del ejercicio 2023 se correspondian principalmente a la adquisicion del edificio
destinado a oficinas en calle Rita Levy en Palma con un contrato de alquiler a largo plazo y a las

obras de finalizacion del hotel Belle Marivent sito en Avda Joan Miro en Palma.

Las bajas del ejercicio 2024 se corresponden principalmente a la venta de un activo de uso industrial
sito en Palma por importe de 345.000 euros.

La columna de fusién del cuadro de movimiento de 2023 se corresponde con el valor neto contable

a 1 de enero de 2023 de los elementos incorporados por la fusion explicada en la nota 1.
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6.2 Informacién sobre contratos

Los contratos de arrendamiento tienen una duracién entre 1y 21 afios. Todas las rentas son fijas
exceptuando el arrendamiento de un inmueble hotelera cuya renta es variable referenciada a los
ingresos.

El detalle de los cobros futuros minimos de los contratos de arrendamiento operativo no cancelables
al 31 de diciembre es el siguiente:

(Miles de euros) 2024 2023

Hasta un afio 5.725 2.358

Entre uno y cinco afios 3.415 4.941
‘Mas de cinco afios _ 456 662
. 9.596 7.961
7. INVERSIONES EN EL PATRIMONIO DE EMPRESAS DEL GRUPO

El detalle de este epigrafe a 31 de diciembre de 2024 es el siguiente:

Euros Saldo inicial Altas Bajas Saldo Final
Ejercicio 2024
Instrumentos de patrimonio L/P

Coste 60.000 60.000
‘- 60.000 3 60.000
Euros Saldoinicial  Altas PERBIOF ki Final
Fusion

Ejercicio 2023
Instrumentos de patrimonio L/P

Coste 26.065.637 60.000 (26.065.637) 60.000

26.065.637 60.000 (26.065.637) 60.000

Se trata de la participacion en la sociedad OK Hotels Socimi S.A.U. constituida en junio de 2023. La
sociedad esta inactiva desde su constitucion.
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La informacion relativa a esta empresa al 31 de diciembre de 2024 es la siguiente:

Valor Porc:entaje Beneficios Total Ronutaso de
(Euros) neto SRR Capital Reservas (pérdidas)del patrimonio oof
contable par:;gpacnén ejercicio neto oxplotacion
irecta
Ejercicio 2024
OK Hotels
Socimi, SAU.  60.000 100% 60.000 - 1.548 55.934 1.648
Porcentaje Beneficios Total
Valor neto de : (pérdidas) : § Resultado de
Eei) contable  participacio Copisl cand del pat:?tgmo explotacion
n directa ejercicio
Ejercicio 2023
OK Hotels 5 "
Socimi, S.A.U. 60.000 100% 60.000 - (5.614) 54.386 (5.614)
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8. ANALISIS DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS

8.1. Analisis por categorias

Elvalor en libros de cada una de las categorias de instrumentos financieros establecidas en la norma
de registro y valoracion de “Instrumentos financieros”, excepto las participaciones en instrumentos de

patrimonio de empresas del Grupo y asociadas, la tesoreria y los saldos con administraciones
publicas. es el siguiente (en euros):

Activos financieros:

La composicion de los activos financieros a 31 de diciembre de 2024 es la siguiente:

Créditos y otros Total
Euros 2024 2023 2024 2023
Activos financieros a largo plazo
Coste amortizado 9.611 9.611 9.611 9.611
9.611 9.611 9.611 9.611

Activos financieros a corto plazo

Coste amortizado 3.875.723 217.015 3.875.723 217.015
3.875.723 217.015 3.875.723 217.015
3.885.334 226.626 3.885.334 226.626

Estos importes se incluyen en las siguientes partidas del balance:

Créditos y otros Total
Euracs 2024 2023 2024 2023
Activos financieros no corrientes
Inversiones financieras a largo plazo 9.611 9.611 9.611 9.611
9.611 9.611 9.611 9.611

Activos financieros corrientes
Clientes por ventasy prestaciones de servicios 798.131 118.902 798.131 118.902
Otros deudores - 89.260 - 89.260
Personal 5.172 4.762 5.172 4.762
In ion i -

versiones en Grupo y asociadas a corto plazo i 3.025 3.025
(Nota 14) .
Inversiones financieras a corto plazo 3.072.420 1.067 3.072.420 1.067

3.875.723 217.015  3.875.723 217.015
3.885.334 226.626  3.885.334 226.626
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Los movimientos mas significativos se corresponden con la constitucién de una imposicion de plazo
fijo de 3 millones de euros de renovacién anual, incluida en el epigrafe de Inversiones financieras a
corto plazo.

Pasivos financieros:

La composicién de los pasivos financieros a 31 de diciembre de 2024 es la siguiente:

Deudas con entidades de

crédito Derivados y otros Total
Euros 2024 2023 2024 2023 2024 2023
Pasivos financieros a largo plazo
Pasivos a coste amortizado 37.284.378 37.073.430 2.866.700 7.550.798 40.151.078 44.624.228
37.284.378 37.073.430 2.866.700 7.550.798 40.151.078 44.624.228
Pasivos financieros a corto plazo
Pasivos a coste amortizado 1.160.025 1.068.773 351.669 1.215.254 1.511.694 2.284.027
1.160.025 1.068.773 351.669 1.215.254 1.511.694 2.284.027
38.444.403 38.142.203 3.218.369 8.766.052 41.662.772 46.908.255

Estos importes se incluyen en las siguientes partidas del balance:

Deudas con entidades de

i T
crédito Derivados y otros otal
Euros 2024 2023 2024 2023 2024 2023
Pasivos financieros no
corrientes
Deudas a largo plazo 37.284.378 37.073.430 2.866.700 7.550.798 40.151.078 44.624.228

37.084.378 37.073.430  2.866.700  7.550.798  40.151.078  44.624.228

Pasivos financieros corrientes

Deudas a corto plazo 1.160.025 1.068.773 (16.939) 396.274 1.143.086 1.465.047
Proveedores 80.000 -1.293 80.000 -1.293
Acreedores varios 285.153 819.380 285.153 819.380
Personal 3.455 893 3455,48 893

1.160.025  1.068.773 351.669  1.215.254 1.511.694 2.284.027

38.444.403 38.142.203 3.218.369 8.766.052 41.662.772 46.908.255
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8.2. Analisis por vencimientos de los pasivos financieros

Pasivos financieros

Euros Afios
2025 2026 2027 2028 2029 posteriores Total

Dairaesanticadesds 1.160.025 1.111.253 1.157.798 1.206.299 1.256.838 32.552.190  38.444.403

crédito

sHtres pRsivos 351.669 0 0 2.725.970 0 140730  3.218.369
financieros

Total 1.511.694 1.111.253 1.157.798 3.932.269 1.256.838 32.692.920 41.662.772

8.3 Deudas con entidades de crédito

Con fecha de 21 de noviembre de 2023 la Sociedad cerré una operacion de financiacién con una
entidad financiera por importe de treinta y ocho millones de euros, con garantia hipotecaria sobre 38
activos inmobiliarios propiedad de la Sociedad con vencimiento diciembre de 2038, con un tipo de
interés variable del Euribor+1,65%. Dicho préstamo también dispone de la garantia personal de la
sociedad Othman Ktiri Group, S.L.U. (sociedad dependiente del accionista tnico de la Sociedad). La
amortizacion de la deuda es en cuotas trimestrales crecientes hasta octubre de 2038 y una cuota
final de 18 millones el 1 de marzo de 2039.

Ademas, la Sociedad debe cumplir con una ratio de “loan to value” inferior al 50,95% y una ratio de
cobertura del servicio a la deuda igual o mayor de 1,25%, ademas las cuentas anuales consolidadas
del ejercicio anterior de Othman Ktiri Group, S.L.U., como garante, deben mantener un patrimonio
neto consolidado superior a 82 millones de euros. El primer ejercicio que deben cumplirse estas ratios
es sobre la base del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2024. Los Administradores
consideran que las ratios anteriores del ejercicio 2024 estan cumplidas, con la excepcidn de Ia ratio
de cobertura del servicio a la deuda de la que la Sociedad ha obtenido una dispensa en su
cumplimiento para el ejercicio 2024. Por otro lado, se encuentra pendiente de la formalizacion de la
redefinicién de esta ratio con la entidad financiera para adecuarla a la actividad de la Sociedad.

Adicionalmente, en el ejercicio 2024 se ha formalizado una ampliacion del préstamo con dicha entidad
financiera por importe de 1,4 millones de euros, remunerado al mismo tipo de interés y vencimiento
trimestral, siendo la ultima cuota en febrero de 2029 por importe de 694 miles de euros e hipotecando
los terrenos adquiridos en 2024 indicados en la nota 6 anterior.

El gasto financiero devengado en el ejercicio 2024 a su tasa efectiva por la deuda bancaria asciende
a 2.227.986 euros (986.347 euros)
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8.4 Otras deudas a largo y corto plazo

El saldo a largo plazo incluye un importe de 2.726 miles de euros correspondiente al saldo dispuesto
de la linea de crédito firmada con la sociedad Othman Kiiri Group S.L.U. vinculada al accionista inico,
cuyo limite es de 15 millones de euros, con vencimiento a 31/12/2028 y remunerada a un tipo de
interés fijo del 3,97%. El gasto financiero devengado en el gjercicio 2024 por este crédito asciende a
84.000 euros. El importe restante corresponde a fianzas recibidas relacionadas con determinados
contratos de arrendamiento.

8.5 Periodo medio de pago a proveedores

Durante los ejercicios 2024 y 2023, atendiendo a los requerimientos de la Disposicion adicional
tercera de la Ley 18/2022, de 28 de septiembre, de creacion y crecimiento de empresas y Ley
15/2010, de 5 de julio (modificada a través de la Disposicion final segunda de la Ley 31/2014, de 3
de diciembre) y conforme a la Resolucion del ICAC de 29 de enero de 2016, el periodo medio de
pago a proveedores ha sido de 28 y 15 dias, respectivamente.

9. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

La composicién de este epigrafe al 31 de diciembre de 2024 es la siguiente:

Euros 2024 2023
Cuentas Corrientes a la vista 127.292 13.215.343
127.292 13.215.343

Las cuentas corrientes devengan el tipo de interés de mercado correspondiente a este tipo de
cuentas.

No hay restricciones de disponibilidad para estos saldos.

10. CAPITAL SOCIAL Y RESERVA LEGAL
Capital

La Sociedad se constituyé el dia 19/05/2022 con un capital de 60.000 euros totalmente
desembolsado, compuesto de 60.000 acciones de 1 euro de valor nominal cada una.
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Con fecha 1 de septiembre de 2022 se amplié el capital en 4.960.000 acciones totalmente suscritas
por operacion de escision parcial de Othma Ktiri Group, S.L.U. En las cuentas anuales del ejercicio
2022 se detalla la informacion relacionada con dicha escision.

A 31 de diciembre de 2024 y 2023 el capital social esta formado por 5.000.000 de acciones de 1
euro de valor nominal cada una. El accionista Unico de la Sociedad es una persona fisica.

La Sociedad tiene sus acciones admitidas a cotizacion en Euronext Access Paris desde el 30 de
marzo de 2023.

Reserva legal

De acuerdo con la Ley 11/2009, por la que se regulan las sociedades anénimas cotizadas de inversion
en el mercado inmobiliario (SOCIMI), la reserva legal de las sociedades que hayan optado por la
aplicacion del régimen fiscal especial establecido en esta ley no podra exceder del 20% del capital
social. Los estatutos de estas sociedades no podran establecer ninguna otra reserva de caracter
indisponible distinta de la anterior.

Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere el 20% del capital social,
esta reserva solo podra destinarse a la compensacion de pérdidas y siempre que no existan otras
reservas disponibles suficientes para este fin.

A 31 de diciembre de 2024 la reserva legal no alcanza el 20% obligatorio por lo que se aplicara un
10% del resultado del ejercicio 2024 a dotar dicha reserva. El saldo a 31 de diciembre de 2024
asciende a 307.947 euros.

Otras Reservas

El movimiento del ejercicio 2022 se corresponde integramente con la operacion de escision parcial
explicada en la nota 1y el movimiento del ejercicio 2023 corresponde con la aplicacién del resultado
del ejercicio 2022 y la operacion de fusion por absorcién detallada en la misma nota 1.

(Euros) Distribucion de Distribucién de
31/12/2023 reservas resultados 31/12/2024

Ejercicio 2024

Reserva legal 251.459 56.488 307.947
Reservas voluntarias 22.511.608 (1.567.901) 20.943.707
22.763.067 21.251.654
22.763.067 21.251.654
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En el ejercicio se ha realizado una distribucién de dividendos de los resultados del ejercicio 2022 con
cargo a reservas por importe de 1.568 miles de euros y se han incrementado las reservas legales en
un 10% del resultado de 565 miles de euros correspondiente al ejercicio 2023.

11. PERIODIFICACIONES A LARGO Y A CORTO PLAZO

El detalle del epigrafe de periodificaciones de activo es como sigue:

Euros Saldo inicial Altas Bajas Saldo Final
Ejercicio 2024
Periodificaciones a largo plazo 190.449 -18.892 174557
Periodificaciones a corto plazo 13.600 37.789 -38.840 12.548

204.049 37.789 -57.732 184.106
Euros Saldo inicial Altas Bajas Saldo Finat

Ejercicio 2023

Periodificaciones a largo plazo - 190.449 - 190.449
Periodificaciones a corto plazo - 13.600 - 13.600
- 204.049 - 204.049

Algunos contratos de arrendamiento formalizados en ejercicios anteriores por las sociedades
fusionadas (Nota 1), establecen periodos de carencia en las rentas o rentas escalonadas. El saldo
de ajuste por periodificacién corresponde a la linealizacion de dichas rentas de alquiler.
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12. SITUACION FISCAL

La composicion de los saldos corrientes con las Administraciones Publicas es el siguiente:

Euros 2024 2023
Activos por impuesto diferido - 14.386
Activos por impuesto corriente 230.981 103.195
Otros créditos con Administraciones Publicas 403.035 259.468
IVA 390.944 126.647
IRPF 12.091 132.822
Pasivos por impuesto diferido 1.277 1.277
Pasivos por impuesto corriente 5.983 -
Otras deudas con Administraciones Piblicas 409.937 9.803
IRPF 406.268 7.818
Seguridad Social 3.669 1.982
IVA - 3

A continuacion, se incluye un detalle de la base imponible fiscal gue la Sociedad espera declarar
tras la oportuna aprobacion de las cuentas anuales:

Euros
2024
Aumentos Disminuciones Neto

Saldo de ingresos y gastos del ejercicio 30.480
Impuesto sobre sociedades (20.369)
Resultado antes de impuestos 50.849
Diferencias permanentes -
Diferencias temporales
Base imponible 50.849
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2023
Aumentos Disminuciones Neto
Saldo de ingresos y gastos del ejercicio 564.884
Impuesto sobre sociedades =
Resultado antes de impuestos 564.884
Diferencias permanentes =
Diferencias temporales .
Base imponibie 564.884
La reconciliacién del gasto por impuesto de sociedades es el siguiente:
2024 2024

Beneficio contable antes de impuestos 50.849 564.884

Diferencias permanentes 5 -

Diferencias temporales

Base imponible previa a la compensacion de BINs 50.849 564.884

Base imponible régimen SOCIMI (30.628) 564.884

Base imponible previa régimen general 81.477 -

Compensacion de bases imponibles negativas (57.543)

Base imponible régimen general 23.934 -

Cuota régimen SOCIMI (0%)

Cuota régimen general (25%) (5.983)

Baja activos por impuesto diferido (14.386) -

Gasto por impuesto sobre beneficios (20.369) -

Los activos por impuestos diferidos por bases imponibles negativas pendientes de compensacion y
los impuestos anticipados por diferencias temporarias se reconocen en la medida en que es probable
que la Sociedad obtenga ganancias fiscales futuras que permitan su aplicacion.

Los impuestos diferidos, de haberios, surgen de la imputacion de ingresos y gastos en periodos
diferentes a efectos de la normativa fiscal vigente y de la relativa a la preparacion de las cuentas
anuales y siempre que sea probable la recuperacion de los mismos con beneficios fiscales futuros.

Tal y como se indica en la nota 1 la sociedad se ha acogido al régimen fiscal de SOCIMI con efectos
1 de enero de 2022. En relacién a las exigencias informativas derivadas de la condicion de SOCIMI,
Ley 11/2009, modificada por la Ley 16/2021, indicar que la Sociedad tiene un importe dentro de
Reservas de 21.040.000 euros generada por la escisién parcial explicada en la nota anterior,
correspondientes a las reservas generadas por las sociedades de cuyas participaciones ha sido
beneficiaria la Sociedad por dicha escision, las cuales se han generado fuera del régimen fiscal de
SOCIMI.
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El gravamen del régimen fiscal especial de SOCIMI es del 0%, aplicable a los beneficios fiscales
obtenidos de dicha actividad siempre que cumpla los requisitos exigidos por la Ley 11/2009,
modificada por la Ley 16/2021. La Sociedad cumple todos los requisitos exigidos para la aplicacion
de dicho régimen motivo por el cual el gasto del ejercicio por impuesto de sociedades es cero. El
saldo a cobrar por Retenciones y pagos a cuenta de 243.072 euros a 31 de diciembre de 2024 se
corresponde a pagos fraccionados del impuesto de sociedades pendientes de recuperar de las
sociedades absorbidas en 2023 y con origen previo a aplicarles el régimen fiscal especial de SOCIMI.

Ejercicios pendientes de comprobacion:

Segun establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente
liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades
fiscales o haya transcurrido el plazo de prescripcion de cuatro afios. Como consecuencia, entre otras,
de las diferentes posibles interpretaciones de la legislacion fiscal vigente, podrian surgir pasivos
adicionales como consecuencia de una inspeccion. En todo caso, los Administradores consideran
que dichos pasivos, caso de producirse, no afectarian significativamente a las presentes cuentas
anuales abreviadas.

Con fecha 26 de marzo de 2024 se ha iniciado la inspeccion del impuesto de sociedades e IVA de
los ejercicios 2020 y 2021 de la sociedad absorbida Autrement, S.L. En cualquier caso, en opinién de
los Administradores de la Sociedad, asi como de sus asesores fiscales, no existen contingencias
fiscales de importes significativos que pudieran derivarse, de esta inspeccion.

12.1  Exigencias informativas derivadas de la condicién de SOCIMI, Ley 11/2009

En el ejercicio en el que ha resultado aplicable el régimen fiscal SOCIMI se han distribuido dividendos
con cargo a beneficios y a reservas por corresponder a beneficios del ejercicio 2022 bajo el régimen
de SOCIMI de las sociedades absorbidas en 2023 (ver nota 10). Consecuentemente, los dividendos
repartidos bajo el régimen especial de SOCIMI (0%) son los siguientes:

- Con fecha 27 de junio de 2024 508 miles de euros correspondientes a la distribucion del
resultado del ejercicio 2023;

- Con fecha 27 de junio de 2024 1.568 miles de euros correspondientes a la distribucion de
resultados procedentes del resultado 2022 de las sociedades fusionadas en el ejercicio 2023
(anteriormente, sociedades dependientes).

No es necesario especificar el desglose entre rentas que van gravadas al tipo general o especial ya
que no se han distribuido dividendos con cargo a reservas generados en régimen fiscal general.

Las reservas de la Sociedad se han originado por la operacién de escision lievada a cabo en el
ejercicio 2022 en un importe de 21.040.000 euros, las cuales son reservas previas al régimen especial
de SOCIMI (véase Nota 1). Adicionalmente, conforme a los resultados de los ejercicios 2023 y 2022
se ha dotado una reserva legal por importe de 56 y 155 miles de euros, respectivamente, que se han
originado bajo el régimen especial de SOCIMI (0%).
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No hay reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado aplicable el régimen fiscal especial
establecido en esta Ley, que se hayan dispuesto en el periodo impositivo.

En relacién a activo que computa dentro del 80% del articulo 3 apartado 1: en el ejercicio fiscal 2024
la sociedad continua la rehabilitacion y reformas de: C/ Sant Jaume 15 Palma. Estas obras de
rehabilitacién y reforma a la fecha no han concluido. En consecuencia, en el ejercicio 2024 continua

sin estar a disposicién de arrendamiento. El resto de inmuebles propiedad de la sociedad que estan
en condiciones de funcionamiento estan arrendados o en proceso de arrendamiento/ o venta.

12.3 Informacion sobre la operacién de escision del ejercicio 2022

En las cuentas anuales del ejercicio 2022 se incluye la informacién pertinente sobre la escision
llevada a cabo en dicho ejercicio.

12.4 Informacién sobre la operacién de fusion del ejercicio 2023

En las cuentas anuales del ejercicio 2023 se incluye la informacion pertinente sobre la fusion llevada
a cabo en dicho ejercicio.

13. INGRESOS Y GASTOS

13.1 Importe neto de la cifra de negocios

El importe neto de la cifra de negocios se corresponde integramente con rentas de alquiler de los
inmuebles propiedad de la sociedad.

Euros 2024 2023

importe neto cifra negocios
Ingresos por arrendamiento inmuebles 4.043.170 3.764.625
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13.2 Gastos de personal

El detalle de los gastos de personal es el siguiente:

Euros 2024 2023
Sueldos salarios y asimilados
Sueldos vy salarios 107.737 72.084

Indemnizaciones

Cargas Sociales
Seguridad Social 27.452 10.535
Otros gastos sociales

135.189 82.619
La Sociedad tiene dos empleados.
13.3 Gastos de explotacidn
El detalle de los servicios exteriores es el siguiente:

Euros 2024 2023
Reparaciones y conservacion 62.907 116.196
Servicios de profesionales independientes 506.156 703.438
Primas de seguros 27.701 52.196
Comisiones y gastos (28.315) 98.188
Publicidad 1.623 =
Suministros 48.223 72.865
Otros 40.290 99.231

Servicios exteriores 658.585 1.142.114

Tributos 145.143 526

Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones por op. comerciales (86.458) 145.043

Servicios exteriores 717.270 1.287.683

La Sociedad se apoya para el grueso de sus gestiones en la sociedad OK Consulting S.L. a través
del contrato de prestacion de servicios suscrito.
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14 OPERACIONES Y SALDOS CON PARTES VINCULADAS

El detalle de los saldos mantenidos con partes relacionadas a 31 de diciembre de 2024 es como se
indica a continuacion:

Otras

Euros sociedades Total
vinculadas

Ejercicio 2024
Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo 5 795.960 5 795.960
plazo (nota 8)
Otros Acreedores (105.108) (105.108)
Ejercicio 2023
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a 3.025 3.025
corto plazo
Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo (7.375.068) (7.375.068)
plazo (nota 8)
Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto

sl {rota 8) {399.876) (399:876)

El detalle de las transacciones realizadas con entidades vinculadas es el siguiente:

Otras
Euros sociedades Total
vinculadas

Ejercicio 2024
Gastos

Gastos financieros 84.000 84.000
Ejercicio 2023
Gastos

Gastos financieros 347.441 347.441__

Las transacciones con partes relacionadas se corresponden con los gastos financieros derivados de
la linea de crédito de limite 15 millones de euros con la sociedad Othman Ktiri Group, SLU.
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15 RETRIBUCION AL ORGANO DE ADMINISTRACION Y ALTA DIRECCION

De conformidad con el articulo 217 del Real Decreto Legislativo 1/2010 que aprueba la Ley de
Sociedades de Capital y el articulo 21 de los estatutos sociales de la Sociedad el cargo de
administrador es gratuito. Se contempla en los estatutos la retribucion del Consejero Delegado
percibe retribucion mediante previo acuerdo en Junta. Durante el ejercicio 2024 el Consejero
Delegado ha recibido una remuneracion como empleado de 72 miles de euros brutos anuales, en
concepto de sueldos y salarios.

Adicionalmente en cumplimiento de lo establecido en la Ley Organica 3/2007, a continuacién, se
indica la distribucion por sexos del Consejo de Administracion de la Sociedad al cierre del ejercicio
2024:

N° Hombres N° Mujeres B
Presidente 1 E
Vocal 2 =
Total _ _ 3 "

A 31 de diciembre de 2024 la Sociedad no tenia obligaciones contraidas en materia de pensiones y
de seguros de vida respecto a los miembros del Consejo de Administracion.

A 31 de diciembre de 2024 no existian anticipos ni créditos concedidos a los miembros del Consejo
de Administracion, ni habia obligaciones asumidas por cuenta de ellos a titulo de garantia. La
Sociedad no tiene empleados considerados como Alta Direccién pues dichas tareas son realizadas
por el consejero delegado.

Durante el ejercicio 2024 no se han satisfecho primas de seguros de responsabilidad civil de los
administradores por dafios ocasionados en el ejercicio.

En relacion con el articulo 229 de la Ley de Sociedades de Capital, los administradores han
comunicado que no tienen situaciones de conflicto con el interés de la Sociedad.

16 INFORMACION SOBRE EL MEDIO AMBIENTE

Durante el gjercicio 2024, no se han realizado inversiones de caracter medioambiental. Tampoco se
han incurrido en gastos cuyo fin sea la proteccion y mejora del medio ambiente, ni se han tenido que
dotar provision para riesgos y gastos relacionados con actuaciones medioambientales.

La Sociedad no tiene conocimiento de la existencia de contingencias relacionadas con la proteccion

y mejora del medio ambiente, por lo que no se ha considerado necesario registrar ninguna dotacion
para riesgos y gastos de caracter medioambiental.
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17 HECHOS POSTERIORES

Tras el cierre del ejercicio no se han producido acontecimientos que puedan tener un efecto
significativo en la imagen fiel de estas cuentas anuales abreviadas.

18. INFORMACION SOBRE NATURALEZA Y NIVEL DE RIESGO DE LOS INSTRUMENTOS
FINANCIEROS

Las politicas de gestion de riesgos son establecidas por la Direccion. En base a estas politicas. se
han establecido una serie de procedimientos y controles que permiten identificar, medir y gestionar
los riesgos derivados de la actividad con instrumentos financieros.

La actividad con instrumentos financieros expone a la Sociedad al riesgo de crédito, de mercado y
de liquidez.

Riesgo de crédito

Con caracter general la Sociedad mantiene su tesoreria y activos liquidos equivalentes en entidades
financieras de elevado nivel crediticio. En Gltima instancia, la Sociedad mantiene un riesgo de credito
significativo con diversas sociedades vinculadas a un administrador de la Sociedad en base a las
transacciones realizadas durante el ejercicio 2024 por importe de 2.583 miles de euros (2.633 miles
de euros en el ejercicio 2023). Los saldos de clientes son por contratos de arrendamiento.

Riesgo de liquidez

Con el fin de asegurar la liquidez y poder atender todos los compromisos de pago que se derivan de
su actividad, la Sociedad dispone de liquidez suficiente derivada de la financiacion obtenida y de los
flujos de efectivo que genera la actividad, y una vez considerando los dividendos a distribuir.

Riesqgo de mercado (incluye riesqo de interés, tipo de cambio y otros riesgos de precio)

La sociedad, solo esta expuesta al riesgo de tipo de interés por los préstamos bancarios remunerado
a tipo de interés variable referenciado al Euribor.
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FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES ABREVIADAS

El Consejo de Administracién ha formulado las cuentas anuales abreviadas adjuntas del ejercicio
2024 en fecha 31 de marzo de 2025.

. ' ; e
e Othman Ktiri - Lorenzo Bagur Munar g f Escandell
Consejero Delegado Secretario Consejo ocal Consejo
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Informe de gestion correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de
2024

INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO 2024

Evolucion de los negocios

De la informacién obtenida en la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada, se desprende gque
el importe neto de la cifra de negocios durante el ejercicio 2024 ha sido de 4.043.169 euros.
Estos ingresos estan dentro del orden de prevision que se hizo a inicios de afo sin que se hayan
producido cambios significativos.

Asimismo, la empresa ha obtenido unos beneficios antes de impuestos de 50.849 euros, lo que
manifiesta la capacidad de la empresa de generacion de valor en su negocio una vez iniciada su
actividad al 100% en el ejercicio 2023, pese al incremento significativo de los tipos de interés.

Actividades en materia de investigacion y desarrollo

No existen actividades significativas en materia de investigacion y desarrollo.

Acciones propias

La Sociedad no posee ni ha poseido durante el ejercicio acciones propias.

Riesgos financieros

La Sociedad esta expuesta a diversos riesgos financieros tal y como se describe en la nota 18
de la memoria adjunta.

Periodo medio de pago a proveedores

El periodo medio de pago a proveedores en el ejercicio 2024 ha sido de 28 dias (15 dias en el
ejercicio anterior). Asimismo, la sociedad ha realizado la totalidad de las operaciones dentro del
plazo legal. A estos efectos, la Sociedad sigue implantando las medidas necesarias para una
gestion mas eficiente de sus recursos financieros, que le permite obtener una mayor liquidez con
la que afrontar los pagos a sus proveedores de acuerdo con la normativa aplicable.

Acontecimientos importantes para la Sociedad después del cierre.

Tras el cierre del ejercicio no se han producido otros acontecimientos que puedan tener un efecto
significativo en la imagen fiel de estas cuentas anuales abreviadas.
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FORMULACION DEL INFORME DE GESTION

El Consejo de Administracién ha formulado el informe de gestion adjunto correspondiente al
ejercicio 2024 en su reunion del 31 de marzo de 2025. Todas las hojas de dicho informe de
gestion, que se incluye en la pagina 1 ha sido visado por todos los miembros del Consejo dg
Administracion, firmando a continuacion Ia presente hoja de formulacion.
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